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LE PROJET URBAN POLE GARE A ANGERS

A l'échelle du Grand Ouest, les métropoles ont fait un choix concerté et ambitieux : mailler le
territoire de poles gares basés sur la mixité des vocations (équipements publics, bureaux,
habitats...). Le P6le Gare d’Angers repose d’abord sur cette volonté.

Par la reconquéte d’anciennes friches industrielles, le programme assure un renouvellement de
I'hypercentre, en créant une polarité forte. Cette offre immobiliére neuve s'appuiera sur la 2™ gare
des Pays de la Loire, en préservant la ville d'un étalement foncier inutile. La ville se reconstruit, se
renouvelle et s'embellit sur elle-méme.

Pole Gare, c’est un premier pasverslavillede demain, ultraconnectée et pensée durablement.

LES 5 AMBITIONS DE POLE GARE

N LAMIXITE
-70 000 m? de bureaux,
- 20 000 m?* de logements,
-4 500 m? de commerces,
- 1300 m? d'équipements publics.

W LAMULT-MODALITE
- La connexion a la Gare TGV, ou 5 millions de voyageurs transitent chaque année,
- Un acceés rapide vers l'autoroute A11 (Nantes-Paris), I’A85 (Tours) et 'A87 (La Roche/Yon),
- Une desserte urbaine de 1er rang : tramway, réseaux de bus, pistes cyclables, vélos et
véhicules électriques de préts, taxis, stationnement dimensionné.

A L4 PROXMITE
- Un nouveau pole de vie avec commerces et services (Place Giffard Langevin c6té sud),
- Lhyper centre a cing minutes de marche ou 2 stations de tramway,
- Un parc paysagé et aménagé de plus de 8 000 m’.

N LARCHTECTURE
- Un signe fort, emblématique de la dynamique angevine, marquant I'entrée de ville,
- Une identité locale symbolisée par la grandeur, la Iégereté et le végétal.

A L EN/RONNEMENT
- Le renouvellement et la dépollution d’anciennes friches industrielles,
- Des solutions passives telles que protections solaires, ventilation et rafraichissement
nocturne naturels, « fenétres respirantes ».

N LATTRACTIVITE
- Lobjectif a 2020-2025 : créer de 3000 a 5000 emplois.
- Consolider les activités tertiaires sur les filieres historiques et émergentes
de 'agglomération dans cette zone.



LE POLE GARE D'/ANGERS, UN PROJET DENSEMBLE

LE POLE GARE

- Emprise totale de 8 Ha

- 70 000 m? de bureaux

- 300 logements et 6 000 m” de commerces et services

- Un programme hételier

- Un acces facilité sur la voie ferrée et une desserte routiére
réhabilitée (Pont Noir)

- Des places de vie, la Place Giffard Langevin et la Place Pierre
Sémard

- Un parc arboré de 8 000 m?

- Un nouveau parking Saint Laud 2 (580 places)

- Architecte urbaniste : Agence Nicolas Michelin et Associés
- Aménageur : SARA

Crédits : Jacques Ferrier - Urbanmakers - Ferrier Production - Groupe GIBOIRE -
SARA - ANMA (Agence Nicolas Michelin et Associés) - Adim Ouest



PLAN GENERAL DU POLE GARE
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LES AMENAGEMENTS URBAINS

Aménagée et paysagée, la Place Giffard Derriere 'immeuble Versant Sud, Acces routier principal entre le
Langevin deviendra le coeur de vie du un parc paysager de 8.000 m? Nord et le Sud du programme,
programme Gare+, avec commerces et offrira un lieu de respiration aux le tunnel du Pont Noir a été ré-
services. habitants et salariés du quartier. habilité.

Crédits : Phytolab - SARA - ANMA (Agence Nicolas Michelin et Associés)
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LINEO. PREMIER MMEUBLE TERTIAIRE ‘ L‘ N EQ

La silhouette s'est doucement dessinée entre 2012 et 2014. En juillet 2014, Linéo est né. Sur une
surface de 5900 m?, il comprend 7 niveaux de 615 m? & 985 m®. Chacun des étages dispose d’une
terrasse habillée de bois, comme des alcoves de douceur dans I'habillage de verre et de métal du
batiment. Au rez de chaussée, deux locaux d’activités accueilleront des commerces, tandis que le
sous-sol comporte 90 parkings privatifs.

Concu par le cabinet d'architectes Barré-Lambot, et réalisé par le Groupe GIBOIRE, I'immeuble est
le point culminant du nouveau quartier d'affaires Péle Gare. Le batiment a été récompensé par
le prix régional des Pyramides d’argent en 2013 pour son architecture contemporaine avec ses
parois vitrées et sa structure en aluminium.

LINEO a accueilli, en juillet 2014, sa premiére entreprise : Lybernet Assurances puis quatre autres
en 2015 : Qowisio, Nexicity, Le Crédit coopératif et Mutieg générant pres de 350 emplois. LINEO
affiche dorénavant complet.

LINEO EN BREF

- 5900 m? (5 514 m? de surface utile)

- 7 niveaux de bureaux divisibles et 2 locaux d’activités en RDC (140 et 255 m?)
- 90 parkings

- Réglementation Thermique 2012

- Isolation thermique par l'extérieur

- Facades Sud et Ouest : protection solaire triple vitrage espirant, avec stores intégrés
- Traitement acoustique extérieur et intérieur

- Ventilation double flux

- Sécurité - contrOle d'acces avec interphones et badges.

- Maitrise d’'ouvrage : Groupe GIBOIRE

- Architectes : cabinet BARRE-LAMBOT

Crédits : SARA - C. Garandeau




LE GROUPE GBORE

vues sur ’avenir

Une histoire de famille depuis pres d'un siecle. En l'espace de trois générations, se développe
une entreprise dans le Grand Ouest qui a toujours su allier savoir-faire et sérieux, engagements et
valeurs.

L'activité du Groupe GIBOIRE couvre I'ensemble de la chaine de valeur de I'immobilier : promotion
immobiliere, habitation, gestion locative, biens d’exception, entreprise, commerce.

Avec 700 logements neufs et 15 000 m? de bureaux construits chaque année en Bretagne et en Pays
de la Loire, le groupe Giboire est un acteur référent de ce marché. Emplacements et construction
de qualité, architectures originales et finitions soignées, respect des engagements constituent le
socle des valeurs portées par un groupe familial et indépendant.

Le Groupe GIBOIRE est fortement engagé sur le marché de I'immobilier d’entreprise a Angers et a
lancé la construction de I'immeuble « Quatuor 3 », un batiment de 6 000 m? (c6té nord). Le groupe
est en effet, le promoteur choisi par Angers Loire Métropole pour 'ensemble du quartier Péle Gare
nord (Quatuor).

LES ATOUTS DUN GROUPE
EXPERIMENTE : INDEPENDANCE,
QUALITE, PROXIMITE ET
EXPERTISE

LE GROUPE GIBOIRE
EN CHIFFRES

- Plus de 90 ans d'expérience
- 200 collaborateurs

- Plus de 100 millions d'euros de CA Particulierement attaché a la qualité

- Plus de 1 000 entreprises installées

- Plus de 700 logements neufs livrés chaque
année en milieu urbain et sur le littoral

- Plus de 15 000 personnes logées chaque
année par le groupe

architecturale et a l'image de marque
de ses batiments, le Groupe GIBOIRE
imagine, congoit et met en oeuvre des
immeubles  performants, véritables
outils de travail et vecteurs d'identité et

d'image forts de I'entreprise.

Ensemblier a I'écoute des besoins "clés
en main" de ses clients, créateur de
programmes "en blanc’, partenaire
des montages financiers et fiscaux,
investisseur garant de la pérénnité
des  opérations, gestionnaire et
commercialisateur : le Groupe GIBOIRE
releve chaque jour tous les défis de
l'immobilier tertiaire avec I'ensemble
des partenaires économiques et sociaux
chargés de 'aménagement des villes de
demain.

Limmeuble Quatuor 3 - Livraison prévue en mars 2016.
(Architecte : Jacques Ferrier / Urbanmakers)
Grand Prix Régional des Pyramides d’Argent Pays de la Loire 2014.

Crédits : Jacques Ferrier - Urbanmakers - Ferrier Production



ﬁ) mutieg

Avec pres de 370.000 bénéficiaires, Mutieg est la mutuelle de la branche des Industries Electriques
et Gazieres (IEG) qui regroupe 150 entreprises. LUnité Economique et Sociale (UES) Mutieg gére
également 180.000 bénéficiaires retraités des IEG.

Mutieg est historiquement implantée a Paris, rue Godot de Mauroy dans le 9°™ arrondissement et
depuis 2015 a Angers, Immeuble LINEO, rue Fulton.

MUTIEG

Mutieg assure un role de complémentaire et de surcomplémentaire santé principalement a
destination des agents statutaires et des retraités des Industries Electriques et Gaziéres (IEG) et de
leurs ayants droit.

Attachée aux valeurs d’entraide, Mutieg ouvre également ses garanties aux personnes ne relevant
pas des IEG et propose, en inclusion dans ses garanties individuelles, une couverture Dépendance/
Perte d’autonomie.

L'UES Mutieg est composée actuellement d’'une centaine de salariés, elle verse chaque année preés
de 95ME€ de prestations et gére la santé de 550.000 bénéficiaires.

DES |ALEURS FORTES

Actrice de I'4conomie sociale, Mutieg est trés attachée au
respect des valeurs mutualistes de solidarité et de partage.
Elle accompagne ses adhérents tout au long de la vie par la
couverture des principaux postes de dépenses en santé et de
reste a charge.

'

Le professionnalisme et le respect des engagements

sont au cceur des relations que Mutieg entretient avec ses
adhérents, ses salariés, ses élus et partenaires.

Comme toutes les mutuelles, Mutieg fonde sa démocratie sur I'échange, la concertation et la
représentativité de tous selon le principe de « un Homme = une voix ».

L'accompagnement, la protection et la prévention font également partie des engagements pris
par Mutieg afin d'offrir aux adhérents des prestations et services au plus prés de leurs besoins.

Avec l'ouverture de nouveaux locaux a Angers, Mutieg a souhaité apporter un cadre de travail
accueillant, apaisé et ouvert sur l'extérieur.

Les salariés angevins disposent ainsi de bureaux spacieux et de plusieurs espaces de convivialité.
lIs peuvent s’y détendre, s’y restaurer ou tout simplement échanger dans une atmosphére
chaleureuse et conviviale.



MUTIEG A ANGERS

La présidence de Mutieg est assurée par Marc Pélouard, qui réside a Angers. Le Conseil
d’Administration, sur sa proposition, a fait le choix de développer l'activité de la mutuelle sur la
région.

Acteur majeur de la filiere tertiaire Mutuelle Prévoyance Assurances, Mutieg bénéfice sur Angers
d'unréseau étendudans sondomaine d’activité. La concentration d’acteurs dansla silver économie,
axe de développement de la mutuelle, a contribué a son implantation dans les locaux de LINEO.

« La tertiairisation de la région angevine, le développement de la filiére silver économie avec des acteurs
majeurs pour notre activité ainsi que des projets d'envergure dont le living lab sont des éléments qui
nous ont séduit. » déclare Marc Pélouard.

L ACCOMPAGNEMENT q I dev

D' ANGERS LOIRE DEVELOPPEMENT

angers loire développement

Limplantation de Mutieg dans le batiment LINEO en 2015 pourrait créer a terme une centaine
d'emplois. Angers Loire Développement a participé a I'ingénierie globale du projet d'implantation,
c'est-a-dire : la proposition de locaux, la mise en relation avec les investisseurs, le recrutement des
collaborateurs, la mobilité des cadres parisiens, de I'accueil des familles, au montage d’'un groupe
de travail sur la Silver Economie avec les acteurs locaux, a l'intégration de Mutieg dans le Club
Angers Relation Client.

Plus largement, I'agence Aldev a accompagné la mutuelle dans son implantation en faisant le lien
avec les partenaires locaux impliqués.

Crédits : Mutieg & SARA - C. Garandeau



ANGERS, METROPOLE OUVERTE ET CONNECTEE

Le marché de la Mutuelle - Assurance - Prévoyance - Retraite sur Angers est en pleine croissance :
- 60 établissements et 5 000 emplois
- Un pole de référence dans le secteur des assurances, prévoyance et retraite
- 50% de fonctions régionales / nationales
- La présence de grands acteurs : AXA France, CNP, Mutualité Sociale Agricole, CDC Ircantec,
Harmonie Mutualité, Agrica, Gan, Maaf, Crédit Agricole, Crédit Mutuel, Malakoff Médéric,
Lybernet Assurances ...
- Des fonctions diverses : direction, vente de services et produits bancaires ou d'assurance
et de prévoyance, fonctions supports(informatique, marketing, juridique, risque, logistique,
finance...)

- Entre 2008 et 2013 secteur sui recrute le plus sur le territoire.

LES PRINCIPAUX ACTEURS

AGRICA CREDIT AGRICOLE MAAF

ATM ASSURANCES CREDIT MUTUEL MALAKOFF MEDERIC
AXAFRANCE EUROP ASSISTANCE MSA MUTUALITE SOCALE
BPA GAN AGRICOLE

CAISSE DES DEPOTS ET GROUPAMA TEOTYS
CONSIGNATIONS HARMONE MUTUALITE
CNP LYBERNET ASSURANCES

LE CLUB ANGERS RELATION CLIEENT

Composé d'une trentaine d'entreprises, groupes et PME, il associe dirigeants et experts de la
relation client multimédia, dans les secteurs de la banque assurance, mutuelle prévoyance retraite,
logistique, énergie, services a I'entreprise, numérique et télécoms...

Des objectifs partagés

- Structurer un réseau de connaissance et d'opportunités d’affaires

- Rapprocher les savoir faire et améliorer le partage des bonnes pratiques
- Représenter et promouvoir les métiers de la relation client

ANGERS

. — RELATION
Des actions opérationnelles CUIENT

- Participation a des opérations évenementielles (ex : Forum pour 'Emploi).

- Programme d’ateliers experts et tables rondes.

- Veille et groupes de travail thématiques (middle management, RH...).

Le réseau est animé par Angers Loire Développement. Membre et partenaire de I’Association
Francaise de la Relation Client depuis 2007, le club participe ainsi au développement d'une image
valorisante, conforme a la réalité de ses métiers.

Contact : Laurence Bergero-Pina - Directeur Développement et Projets Tertiaires d’Aldev
Tél:0252570105-0611220178
Ipina@angers-developpement.com



LES ACTEURS PUBLICS DU PROJET

angers Loire métropole

communauté d'agglomération
Pilote de lI'opération globale Pole Gare, Angers Loire Métropole est le garant de I'équilibre général
du projet urbain, a la fois pble d’affaires et de vie.

www.angersloiremetropole.fr

laSara

ENSEMBLE, INVENTONS LA VILLE QUI NOUS RESSEMBLE

Angers Loire Métropole a confié a La SARA (Société d’Aménagement de la Région d’Angers) le soin
d'urbaniser le quartier Pole Gare, avec notamment le souci de reconquéte des friches industrielles
du quartier gare.

www.sara-angers.fr

aldev

angers loire développement

Angers Loire Développement accompagne l'implantation d’entreprises dans le quartier Pole Gare
en proposant différents services (aide a la commercialisation, ressources humaines, mise en réseau,
communication, financement..).

www.angers-developpement.com
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